 Карпушинская сельская Дума

Котельничского района Кировской области

третьего созыва

Р Е Ш Е Н И Е

	01.09.2016
	   
	№ 161

	
	п. Карпушино
	


	
	О внесении изменений в Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества муниципального образования Карпушинское сельское поселение Котельничского района Кировской области 
	




В соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ «О защите конкуренции», в целях приведения в соответствии с действующим законодательством Положения о порядке предоставления в аренду муниципального имущества муниципального образования Карпушинское сельское поселение Котельничского района Кировской области, на основании протеста Котельничской межрайонной прокуратуры от 25.07.2016 № 02-03-2016,  Карпушинская сельская  Дума РЕШИЛА:

1. Внести в Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества муниципального образования Карпушинское сельское поселение Котельничского района Кировской области, утвержденное решением сельской Думы от 10.10.2012 № 245, следующие изменения и дополнения:

1.1. Пункт 1.3. части 1 изложить в следующей редакции:

«1.3. Действие настоящего Положения не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством 
Российской Федерации о недрах, законодательством Российской Федерации о концессионных соглашениях, законодательством Российской Федерации о государственно-частном партнерстве, муниципально - частном партнерстве.»

1.1. Пункт 7.1. части 7 изложить в следующей редакции:

«7.1. Арендатор вправе, в порядке, определенном Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", сдавать арендуемое им муниципальное имущество в субаренду.

2. Настоящее решение опубликовать в информационном бюллетене.

3. Настоящее решение вступает в силу в соответствии с действующим законодательством.

	Глава Карпушинского 

сельского поселения
	Т.И.Лузина
	


                                                                                                                   УТВЕРЖДЕНО

            Решением Карпушинской          

            сельской   Думы 

                                                                                                                     от 10.10.2012  № 245 (с изменениями

                                                                                                                     от 01.09.2016 № 161
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ КАРПУШИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ КОТЕЛЬНИЧСКОГО РАЙОНА КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества муниципального образования Карпушинское сельское поселение Котельничского района Кировской области  (далее - Положение) определяет принципы, порядок и единые правила предоставления в аренду муниципального имущества Карпушинского сельского поселения.

1.2. Положение разработано в соответствии с действующим в Российской Федерации законодательством о порядке регулирования арендных отношений.

1.3. Действие настоящего Положения не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах, законодательством Российской Федерации о концессионных соглашениях, законодательством Российской Федерации о государственно-частном партнерстве, муниципально - частном партнерстве.

1.4. В соответствии с настоящим Положением в аренду предоставляются следующие объекты муниципального имущества:

- объекты муниципального имущества, составляющие казну муниципального образования Карпушинское сельское поселение Котельничского района Кировской области;

- объекты муниципального имущества, закрепленные на праве хозяйственного ведения за муниципальными предприятиями;

- объекты муниципального имущества, закрепленные на праве оперативного управления за муниципальными казёнными учреждениями;

- оборудование, автотранспорт и иное движимое имущество, учитываемое на балансе муниципальных предприятий и учреждений, а также не закрепленное за предприятиями и учреждениями.

1.5. Основными принципами предоставления в аренду муниципального имущества являются:

1.5.1. Эффективность использования передаваемого муниципального имущества в аренду.

1.5.2. Открытость информации о передаваемом в аренду муниципальном имуществе.

1.5.3. Передача объектов муниципального имущества в аренду на конкурсной или аукционной основе.

1.6. Учет всех договоров аренды (субаренды) муниципального имущества и реестр арендуемого муниципального имущества, учет и контроль поступления денежных средств от арендной платы, взыскание задолженности осуществляет комиссия по использованию муниципального имущества при администрации Карпушинского сельского поселения Котельничского района Кировской области (далее - Комиссия).

1.7. Перечень муниципального имущества, которое может быть предоставлено в аренду, составляется Комиссией, является общедоступным и размещается в средствах массовой информации, составляется на основании:

· предложений муниципальных предприятий и учреждений, оформленных в соответствии с настоящим Положением;

· решений Комиссии об изъятии в казну неиспользуемых либо используемых не по назначению объектов муниципального имущества из оперативного управления муниципальных учреждений;

· заключений Комиссии о наличии на муниципальных предприятиях излишних, неиспользуемых объектов муниципального имущества по итогам проверок эффективности использования ими закрепленных за ними объектов  муниципального имущества по согласованию с руководителями предприятий;

· сведений о неиспользуемых объектах муниципального имущества, составляющих казну;

· сведений об истечении сроков договоров аренды  отношении объектов муниципального имущества

2. Порядок рассмотрения предложений о предоставлении в аренду

 муниципального имущества

2.1 Основанием для рассмотрения вопроса  о предоставлении объекта муниципального имущества в аренду являются:

· письма муниципальных предприятий с просьбой разрешить заключение договора о предоставлении в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения;

· письма муниципальных учреждений с просьбой разрешить заключение договора о предоставлении в аренду  имущества, закрепленного на праве оперативного управления;

· заявления физических и юридических лиц с просьбой предоставить им на права аренды муниципальное имущество, не закрепленное за муниципальными предприятиями или учреждениями. 

Наряду с заявлениями указанные лица представляют документы, перечень которых устанавливается настоящим Положением.

2.2. Все письма и заявления, представленные в Комиссию, регистрируются в книге регистрации.

2.3. Для заключения договора аренды и получения согласия на представление имущества в аренду муниципальные предприятия и учреждения, юридические и физические лица, заинтересованные в предоставлении им на праве аренды муниципального имущества, представляют в Комиссию:

· письма в соответствии с подпунктом 2.1;

· проект договора аренды, подготовленный на основе примерного договора (для муниципальных предприятий и учреждений);

·  обоснование о целесообразности заключения договора аренды;

·  заверенную копию документа, подтверждающего проведение независимой оценки имущества;

· характеристику передаваемого в аренду объекта муниципального имущества;

· заверенные копии учредительных документов арендатора (либо заверенную копию паспорта – для физических лиц);

· поэтажный план и экспликацию арендуемых помещений (муниципальные предприятия и учреждения) (при наличии технического паспорта объекта);

· заверенную копию свидетельства о государственной регистрации арендатора – юридического лица или индивидуального предпринимателя;

· заверенную копию свидетельства о постановке арендатора – юридического лица или индивидуального предпринимателя на налоговый учет;

· документ, подтверждающий отсутствие неурегулированной просроченной задолженности по расчетам с бюджетом по федеральным, региональным или местным налогам по состоянию на момент направления письма;

· заключение санитарно-эпидемиологической службы и Государственного пожарного надзора о возможности использования помещения для указанных в проекте договора целей (при необходимости);

· бухгалтерскую отчетность потенциального арендатора на последнюю отчетную дату (при необходимости);

- лицензии, если деятельность арендатора предусматривает лицензирование.

Представленные документы заявителю не возвращаются.

2.4. По результатам рассмотрения представленных документов Комиссия принимает одно из следующих решений:

· дать согласие на заключение договора аренды (в отношении имущества муниципальных предприятий);

· заключить договор аренды (в отношении имущества учреждений, а также имущества не закрепленного за муниципальными предприятиями и учреждениями);

· провести торги на право заключения договора аренды;

· не давать согласия на заключение договора аренды (либо указать в заключении договора).

2.5 На заявления и письма лиц, обратившихся с просьбой о предоставлении муниципального имущества в аренду, Комиссия в течение 30 дней дается письменный ответ с указанием результата их рассмотрения (оснований отказа в случае принятия решения об отказе в предоставлении муниципального имущества в аренду). Не допускается вынесение немотивированных решений об отказе в предоставлении муниципального имущества в аренду.

Согласие на предоставление в аренду объектов муниципального имущества муниципальных предприятий и учреждений оформляется распоряжением  главы администрации поселения, а также путем согласующей подписи договора аренды.

 Распоряжение  о даче согласия на предоставление имущества в аренду должно содержать:

характеристику передаваемого в аренду имущества;

цель передачи имущества в аренду;

срок, на который имущество передается в аренду;

указание на возможность (невозможность) передачи прав пользования имуществом третьим лицам.

Распоряжение может содержать иные условия передачи имущества в аренду.

2.6 Комиссия может не дать согласия на заключение предлагаемого договора аренды в случае наличия хотя бы одного из следующих обстоятельств:

· предоставление имущества в аренду осложнит или вообще сделает невозможным выполнение предприятием или учреждением видов деятельности, предусмотренных Уставом;

· предоставление имущества в аренду будет препятствовать осуществлению официально утвержденной программы развития предприятия или учреждения;

· в результате аренды имущества техническому состоянию объекта может быть нанесен урон;

· претендент на аренду имущества имеет задолженность по расчетам с бюджетом по федеральным, региональным или местным налогам;

· претендент на получение имущества в аренду обладает признаками неплатежеспособности;

· предоставление имущества в аренду будет способствовать ухудшению финансово-экономического состояния муниципального предприятия или муниципального учреждения;

· предоставление имущества в аренду будет способствовать социальному ухудшению жизни населения, проживающего в данном населенном пункте, жилом доме.

2.7.  В случае принятия Комиссией соответствующего решения имущество может быть предоставлено в аренду по результатам торгов. При этом Комиссия определяет вид торгов, организатора торгов, а также выполняет иные необходимые для организации торгов действия.

3. Способы предоставления в аренду муниципального имущества

3.1. Предоставление в аренду муниципального имущества может осуществляться  следующими  способами:

- Путем организации и проведения конкурса, открытого по составу участников.

-  Путем организации и проведения аукциона, открытого по составу участников и форме подачи предложений.

- Без организации и проведения торгов (аукциона, конкурса) в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации. (в случаях, предусмотренных частью 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции").
   3.2. Информационное сообщение о проведении конкурса, аукциона размещается в средствах массовой информации и на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов.

4. Предоставление муниципального имущества

в аренду по конкурсу (аукциону) без права выкупа

4.1. Конкурсы или аукционы на право заключения договоров аренды муниципального имущества проводятся в порядке, установленном приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса" (далее - Приказ ФАС от 10.02.2010 N 67).

4.2. Порядок организации конкурса

4.2.1. Объекты имущества,срок договора которых истек или истекает (при этом арендатор, пользующийся имуществом допустил неоднократное нарушение условий договора, а также условий, предусмотренных ст. 619 Гражданского Кодекса Российской Федерации), предоставляются в аренду по итогам конкурсного рассмотрения заявок на получение права аренды (без права выкупа) комиссией, создаваемой решением главы администрации сельского поселения.

4.2.2. Конкурсная Комиссия формируется из состава работников администрации сельского поселения, заинтересованных ведомств и владельца имущества. Персональный состав комиссии утверждается главой администрации сельского поселения.

4.2.3. Комиссия определяет состав критериев (условий), в соответствии с которыми будет выбираться победитель конкурса. Такими критериями могут быть: объем инвестиций в арендуемый объект, наилучшие предложения по использованию арендуемого объекта, максимальная ставка арендной платы, по которой претендент готов заключить договор аренды (без права выкупа) в случае признания его победителем конкурса.

4.2.4. В отдельных случаях, при обоснованной необходимости инвестиций в развитии арендуемого объекта, арендная плата или ее часть может быть установлена в виде возложения на арендатора обусловленных договором или дополнительным соглашением к ему затрат на улучшение арендованного имущества.

4.2.5 Комиссия публикует объявление о конкурсе, в котором назначает срок приема заявок на конкурс, доводит до сведения претендентов (заявителей) на право аренды условия сдачи имущества в аренду и получает их предложения по выполнению условий конкурса.

4.2.6. Одновременно с назначением сроков приема заявок Комиссия в письменной форме (заказным письмом) уведомляет каждого арендатора за два месяца до истечения срока договора аренды, если объект имущества на момент проведения конкурса находится в аренде, о расторжении договора аренды, о своих намерениях выставить арендуемый объект на конкурс, а также об условиях конкурса. Арендатору предлагается подать заявку на участие в конкурсе.

4.2.7. Всем претендентам на право аренды,  подавшим заявки, предоставляется возможность ознакомиться с вставленным на конкурс объектом.

4.2.8 Заявки и прилагаемые к ним документы фиксируется в журнале регистрации заявок и предложений. После принятия заявки Комиссия извещает заявителя о внесении его предложения на рассмотрение комиссии с указанием даты регистрации его заявки. С момента уведомления заявитель приобретает статус претендента на получение права аренды. По истечении установленного срока прием  заявок прекращается.

4.2.9 Претендент имеет право отозвать свою заявку до установленного срока заседания комиссии, сообщив об этом письменно.

4.2.10 Сведения о лицах, подавших заявку на получение права аренды, не полежат соглашению до момента подведения итогов конкурса.

4.3 Порядок рассмотрения заявок на получение права аренды.

4.3.1 Заявки на получение права аренды рассматриваются комиссией не позднее чем через три дня после окончания приема.

4.3.2 Комиссия рассматривает документы всех заявителей, претендующих на один объект, и принимает решение о возможности заключения договора аренды с определенным претендентом.

4.3.3 Комиссия составляет протокол, в котором фиксируются все поступившие предложения.

4.3.4. К протоколу прилагается подготовленный комиссией проект уведомления претендента, определенного комиссией, о принятии его предложения.

4.3.5 Комиссия направляет уведомления остальным заявителям, предложения которых были отклонены.

4.3.6 Претендент, определенный Комиссией, в течение трех дней с даты подведения итогов конкурса должен подписать протокол. Протокол подписывается претендентом (или его уполномоченным представителем) и председатель комиссии в двух экземплярах по одному для каждого из сторон.

Если претендент отказался подписывать протокол, то претендентом на получение права аренды признается участник, предложение которого по критерию конкурса является предыдущим по отношению к предложению ранее определенного претендента.

4.3.7. При наличии только одной заявки на получение права аренды или отсутствия заявок комиссия в праве снять с рассмотрения объект, перенести рассмотрение на следующее заседание комиссии, внести изменения в начальные условия, подготовить и опубликовать информационное сообщение  проведении конкурса вновь, принять иное решение.

4.3.8  Результаты заседания комиссии могут быть обжалованы заявителями на получение права аренды в установленном порядке в течение 10 дней со дня получения уведомления.

4.4 Порядок заключения договора аренды объекта:

4.4.1 Комиссия готовит проект решения о заключении договора аренды объекта с условиями, определенными по итогам конкурса.

4.4.2  Комиссия предлагает претенденту в 10-дневный срок внести на специальный счет авансовый платеж по договору аренды в размере двухмесячной арендной платы за выделяемый объект.

· 4.4.3 Проект решения вместе с прилагаемыми документами:

· заявлением претендента и пакетом документов в соответствии с п. 2.4 настоящего Положения;

· рекомендациями комиссий по данному объекту;

· подтверждением о внесении авансового платежа передаются на визирование и подписание.

4.4.4 В срок не более 10 дней с момента подписания решения между Комиссией и арендатором заключается договор аренды объекта (без права выкупа).

4.4.5 Авансовый платеж, внесенный претендентом на специальный счет, направляется арендодателем на погашение арендной платы по договору аренды.

В случае отказа претендента на заключение договора аренды задаток не возвращается, а перечисляется в местный бюджет.

4.5. По итогам конкурса договор купли-продажи права аренды объекта не заключается. Сдача в аренду не влечет выкупа.

5. Договор аренды муниципального имущества

5.1. Основным документом, регламентирующим отношения между арендодателями и арендаторами муниципального имущества, является договор аренды. Договоры о предоставлении в аренду муниципального имущества заключаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Положением.

5.2. Арендодателями муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальным унитарным предприятием, является соответствующее предприятие, а в отношении имущества, закрепленного на праве оперативного управления за  учреждением, данное учреждение.

5.3. По договорам аренды муниципального имущества, составляющего казну, в качестве арендодателя выступает собственник, от его имени договор аренды подписывается Администрацией.

5.4. Договор аренды муниципального имущества может быть краткосрочным (до 11 месяцев) и долгосрочным (свыше 1 года), а также заключенным на неопределенный срок в соответствии с действующим законодательством.

5.5. Долгосрочные договоры аренды и все изменения к данным договорам требуют государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством.

5.6. Проект договора аренды муниципального имущества, готовится Администрацией. 

5.7 В договоре аренды указываются состав и стоимость передаваемого а аренду имущества, его характеристика, данные о нем, позволяющие однозначно идентифицировать предмет аренды, отличить его от других, а также размер и порядок внесения арендной платы, сроки аренды, распределение обязанностей и ответственность сторон.

5.8 В договоре аренды может предусматриваться обязанность арендатора на основании пункта 4 статьи 935 ГК РФ страховать имущество, сданное в аренду (арендуемое помещение). Указанный договор страхования относится к добровольным видам страхования. Страховой взнос не входит в арендную плату и уплачивается арендатором в качестве отдельного единовременного платежа в размере и на условиях, определяемых заключаемым договором страхования.

5.9 В тексте договора отдельным разделом могут предусматриваться условия сдачи арендуемых помещений в субаренду.

5.10 Договор в обязательном порядке должен предусматривать:

· обязанности сторон и владельца имущества по проведению капитального ремонта;

· обязанность арендатора по содержанию имущества в полной исправности, образцовом санитарном состоянии в соответствии с требованиями СЭС, обеспечению полной пожарной и электрической безопасности, по своевременной оплате арендной платы, всех расходов, связанных с эксплуатацией арендуемого помещения (за отопление, электро-, водоснабжение, канализацию и т.п.), ответственность арендатора за неисполнение данных обязанностей;

· обязанность арендатора как налогового агента по исчислению, удержанию арендной платы, уплачиваемой арендодателю, и уплате в бюджет соответствующей суммы НДС согласно п. 3 ст 161 Налогового кодекса РФ, служебному письму Госналогслужбы от 20.03.1997 г. № ВЗ – 2- 03/260;

· условия, обязывающие арендатора обеспечить уличное освещение в темное время суток и создать условия для охраны общественного порядка на территории, прилегающей к арендуемому объекту.

5.11. К договору прилагается расчет арендной платы за арендуемое имущество, а также размер и сроки внесения платы за прилегающий земельный участок (ст. 652 ГК РФ).

5.12. В обязательном порядке в договоре аренды указывается, что арендодатель муниципального имущества обращается в суд с заявлением о расторжении договора и взыскании арендной платы в случае неисполнения арендатором условий договора в части полноты и своевременности внесения арендной платы свыше двух месяцев.

5.13. Передача муниципального имущества в аренду осуществляется по передаточному акту, подписываемому сторонами. Факт приема-передачи имущества, а также его состояние, показания электросчетчика и других измерительных приборов фиксируется в акте приема-передачи имущества, являющегося неотъемлемой частью договора аренды.

6. Порядок определения величины арендной платы

6.1. Величина арендной платы за объекты муниципальной собственности, сдаваемые в аренду, определяется в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", или в соответствии с Методикой расчета арендной платы за пользование нежилыми помещениями (зданиями, сооружениями), которая устанавливает базовые значения коэффициентов и величин, необходимых для расчета.

6.2. Единый порядок определения величины арендной платы устанавливается в целях повышения эффективности процесса управления муниципальным недвижимым имуществом: зданиями, строениями, сооружениями и отдельными помещениями.

За пользование муниципальным имуществом устанавливается арендная плата в форме определенных в твердой сумме платежей, вносимых в соответствии с условиями заключенных договоров.

6.3. В каждом отдельном случае величина арендной платы за пользование сдаваемыми в аренду и субаренду объектами муниципальной собственности определяется расчетным путем исходя из базовых значений коэффициентов и величин, необходимых для расчета.

6.4. Расчет арендной платы оформляется приложением к договору аренды и является его неотъемлемой частью.

6.5. В прилагаемом к договору аренды расчете указываются: величина годовой арендной платы, величина арендной платы в месяц, величина арендной платы за 1 кв. метр арендуемой площади и сумма налога на добавленную стоимость, которая исчисляется в установленном законом порядке.

6.6. Минимальная величина арендной платы за 1 кв. м может применяться в случае отсутствия данных технической инвентаризации недвижимого имущества.

6.7. Методика расчета арендной платы.

6.7.1. Величина годовой арендной платы рассчитывается по формуле:

А пл. = (Сб x Киз x Км x Кт x  Кд x Кнж) x S / 10.

6.7.2. Базовая величина стоимости строительства 1 кв. м нового жилья в год (Сб) устанавливается и ежегодно изменяется в соответствии с официальными данными Кировского областного комитета государственной статистики при отсутствии официальной информации по решению представительного органа местного самоуправления.

6.7.3. Коэффициент износа (Киз):

Киз = (100 - % износа) / 100.

Коэффициент износа здания (сооружения) устанавливается по данным органов технической инвентаризации. При отсутствии данных износ определяется на основании норм амортизации. При этом коэффициент износа объекта недвижимости, находящегося в состоянии, пригодном для использования по основному назначению, не может быть установлен менее 0,1.

6.7.4. Коэффициент вида строительного материала (Км).

Значение коэффициента вида строительных материалов устанавливается в зависимости от вида строительных материалов основных конструктивных элементов здания (сооружения) и дифференцируется по следующим категориям:

кирпич - 1,2;

железобетон - 1,0;

комбинированные - 0,8;

дерево - 0,6.

6.7.5. Коэффициент типа здания (Кт).

Значение коэффициента типа здания устанавливается в зависимости от указанного в технической документации назначения здания и дифференцируется по следующим категориям:

административное - 1,0;

прочие - 0,8;

производственное - 0,5;

складское, гаражи – 0,3.

6.7.6. Коэффициент вида деятельности (Кд).

Коэффициент вида деятельности устанавливается в зависимости от основного вида деятельности арендатора, соответствующего коду ОКОНХ.

Коэффициенты видов деятельности:

1. Для государственных учреждений, некоммерческих и общественных организаций:

1.1. Общественных или религиозных организаций и объединений, общественных движений, партий, профсоюзов, ассоциаций и союзов, социальных благотворительных и иных фондов – 1,5.

1.2. Органов налоговой инспекции, Пенсионного фонда, земельного кадастра, охраны окружающей среды, финансовых, технической инвентаризации, технического надзора, социального страхования, статистики, почтовой связи, судебных, юстиции, МВД, прокуратуры, научно-исследовательских, опытно-конструкторских организаций системы РАН, других государственных и областных учреждений, нотариальных и адвокатских контор – 4,0.

2. Для частных предпринимателей и коммерческих организаций:

2.1. Банков, пунктов обмена валют, ломбардов, ночных клубов, игорного бизнеса, гостиниц, бань-саун, предприятий оптовой торговли, предприятий розничной торговли, магазинов-кулинарий, столовых, ресторанов, кафе, баров, закусочных, супермаркетов, винно-водочных магазинов, охранных бюро, фирм, осуществляющих операции с ценными бумагами, инвестиционных компаний, аудиторских фирм, риэлтерских фирм, юридических консультаций, консультационно-посреднических организаций, центров и бюро консультационно-технического обеспечения и создания программных продуктов (для компьютеров и ЭВМ), автосервиса – 14,0.

2.2. Складов, баз хранения продуктов и грузов - 10,0.

2.3. Государственных и областных предприятий всех отраслей – 6,0.

2.4. Учебных заведений, медицинских кабинетов, бытового обслуживания – 4,0

2.5. Виды деятельности, не вошедшие в настоящий перечень - 7,0.

При многофункциональном использовании арендуемого помещения арендная плата для каждого вида деятельности рассчитывается пропорционально занимаемой площади.

6.7.7. Коэффициент качества нежилого помещения (Кнж).

Коэффициент качества нежилого помещения представляет сумму коэффициентов, характеризующих качество объекта недвижимости:

Кнж = К1 + К2 + К3 + К4

Значение коэффициентов дифференцируется по следующим показателям:

К1 - расположение помещения:

отдельно стоящее здание - 0,3;

надземная встроенно-пристроенная часть - 0,25;

чердак (мансарда) - 0,1;

полуподвал (цокольный этаж) - 0,15;

подвал (дебаркадер) - 0,05.

К2 - степень технического обустройства:

наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления - 0,2;

при отсутствии одного из элементов благоустройства К2 снижается на 0,05.

К3 - высота потолков в помещении (средняя в здании):

свыше 3,0 метров - 0,07;

от 2,6 до 3 метров - 0,04;

менее 2,6 метра - 0,02.

К4 - удобство коммерческого использования:

отдельный вход с улицы - 0,1;

отдельный вход со двора - 0,06;

общий вход с улицы - 0,04;

общий вход со двора - 0,03.

6.7.8. S - общая площадь нежилого помещения, сдаваемого в аренду (кв. м).

6.7.9. Значение "10" - срок окупаемости капитальных вложений.

6.7.10. Специальный коэффициент. Коэффициент конкурсного спроса (Ккс).

Коэффициент конкурсного спроса устанавливается для расчета арендной плат при заключении договора аренды с победителем конкурса или аукциона и определяется как отношение уровня цены 1 кв.м. аренды нежилого помещения.

Величина арендной платы не может быть установлена ниже минимальной величины арендной платы, если величина арендной платы меньше минимальной, то в качестве величины арендной платы за 1 кв. м принимается минимальная величина арендной платы за 1 кв. м, размер которой определяется ежегодно аналитическим расчетным путем, показывает уровень платежеспособного спроса на арендуемое имущество.

Минимальная величина арендной платы ежегодно устанавливается решением Карпушинской сельской Думы.

6.7.10. Величина годовой арендной платы за аренду движимого имущества, находящегося в муниципальной казне, определяется соглашением сторон, но не может быть менее 12% от оценочной или рыночной стоимости объекта.

6.7.11. Сумма ежемесячных платежей определяется как 1/12 размера годовой арендной платы плюс налог на добавленную стоимость.

6.7.12. Арендная плата уплачивается в местный бюджет ежемесячно до 10 числа расчетного периода. В случае невнесения в установленный срок арендной платы на должника возлагается обязанность уплатить неустойку в соответствии с условиями договора.

6.8. Размер арендной платы за пользование объектом муниципального имущества, в отношение которого проведена независимая оценка, определяется по следующей методике:

Апл.=Ад.+Азатр., где:

Апл. – размер месячной арендной платы за пользование объектом муниципального имущества;

Ад – доходная составляющая размера арендной платы – стоимость пользования арендуемым объектом муниципального имущества, определённая на основании отчёта об оценке размера арендной платы, составленного в соответствии с законодательством об оценочной деятельности, в виде суммы соответствующей результатам оценки, но не ниже размера минимальной арендной платы за 1кв.м.

Азатр.- затратная составляющая размера арендной платы – возмещаемая арендатором в части, не превышающей Ад., сумма затрат уполномоченного органа на проведение независимой оценки, разделённая на количество месяцев аренды.

Затратная составляющая размера арендной платы не включается в состав арендной платы в случаях, когда арендатором является лицо, которому с учётом рекомендации комиссии установлен льготный размер арендной платы.

6.9. При заключении договора аренды муниципального имущества по результатам организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) размер арендной платы определяется в соответствии с итоговым протоколом.

6.10. Установленный в договоре аренды размер арендной платы ежегодно индексируется на коэффициент инфляции за истекший год, определяемый на основании официальных данных органов государственной статистики.

6.5. В случае проведения арендатором капитального ремонта муниципального имущества, проводимого с согласия арендодателя и по согласованной с арендодателем смете, арендатору на основании решения Думы стоимость (часть стоимости) ремонта может быть зачтена в счет арендной платы либо договором аренды может быть установлен срок, в течение которого размер арендной платы не подлежит увеличению. По истечении установленного срока размер арендной платы пересматривается в соответствии с настоящим Положением.

7. Субаренда

7.1. Арендатор вправе, в порядке, определенном Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", сдавать арендуемое им муниципальное имущество в субаренду.

7.2. В случае заключения договора субаренды размер арендной платы по основному договору подлежит перерасчету путем увеличения коэффициента вида деятельности, если вид деятельности субарендатора подтвержден документально.

7.3. Согласие оформляется решением, в котором указываются:

- площадь и технические характеристики помещения;

- срок действия договора субаренды;

- условия оплаты и расчет арендной платы и др.

Обязательным условием дачи согласия на субаренду является безусловное исполнение арендатором обязанностей по договору аренды, в том числе отсутствие задолженности по арендной плате.

7.4. Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок действия основного договора аренды.

7.5. Договор субаренды пролонгации не подлежит.

7.6. Договоры субаренды подлежат учету.

8. Заключительные положения

8.1. Лица, допустившие нарушения или неисполнение настоящего Положения, несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

Приложение

                                                                                      к Положению о порядке предоставления

                                                                                  в аренду муниципального имущества
                                                                             муниципального образования  Карпушинское сельское поселение Котельничского района

                                       Кировской области  

                                      _____________________________________

                                      _____________________________________

                                      (наименование арендодателя имущества)

                                      от __________________________________

                                      _____________________________________

                                        (полное наименование юридического

                                          лица, Ф.И.О. физического лица)

                                 ЗАЯВЛЕНИЕ

    Прошу предоставить в аренду __________________________________________,

                                   (наименование объекта муниципального имущества)

расположенное (находящееся) по адресу: ___________________________________,

площадью (для нежилых помещений) _________ кв. м на срок с ________________

по ___________ для использования __________________________________________

    Сведения о заявителе.

    Для юридических лиц:

ИНН _____________, КПП ____________, ОКВЭД ___________, ОГРН ______________

Юридический адрес: ________________________________________________________

Почтовый адрес: ___________________________________________________________

Банковские реквизиты ______________________________________________________

___________________________________________________________________________

Телефоны: руководителя ______________, главного бухгалтера ________________

    Для   граждан,   осуществляющих  предпринимательскую  деятельность  без

образования юридического лица:

ИНН ___________________, ОКВЭД ___________________, ОГРН __________________

Адрес регистрации:

___________________________________________________________________________

Адрес места жительства:

___________________________________________________________________________

Паспорт: ___________________, кем выдан __________________________________,

дата выдачи _______________________________________________________________

Телефон: __________________________________________________________________

    Для физических лиц:

ИНН _______________________________________________________________________

Адрес регистрации: ________________________________________________________

___________________________________________________________________________

Адрес места жительства:

___________________________________________________________________________

Паспорт: ___________________, кем выдан ___________________________________

дата выдачи _______________________________________________________________

Телефон: __________________________________________________________________

мп.                       _______________

    ______________    подпись)

        (дата)
